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LOKALPLAN 13.03.L01

Feriecenter og vandrerhjem ved Lanne




VEJLEDNING LOKALPLAN 13.03.L01

OFFENTLIG HORING

Byradet fremleegger hermed Forslag til lokalplan 13.03.L01 i offentlig haring i 8 uger. Lokal-
planforslaget giver mulighed for, at der kan etableres feriecenter og vandrerhjem ved Lgnne

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre myndigheder mulighed for
at komme med synspunkter, kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal veere
Varde Kommune i haende senest:

xxxdag den xx. xxx 2014

Bidrag kan sendes pa mail til teamplan@varde.dk eller som brev til Team Plan, Varde Kommu-
ne, Bytoften 2, 6800 Varde. Meerk bidraget med "Lokalplan 13.03.L01, Varde Kommune”.

DET VIDERE FORLGB

Nar haringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der tages endelig stilling til planen.
Hvis Byradet vil foretage aendringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle berarte borgere fa lejlighed
til at udtale sig inden den endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegerelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

En redegarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegares der bl.a. for de
miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hajre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- 0ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlzeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfzelde, hvor en ejer selv veel-
ger at andre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Oversigtskort — Lokalplanomradet er markeret med red streg.
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BAGGRUND OG FORMAL

Med henblik pa at anvende en tidligere hgjskole
til feriecenter og vandrerhjem er denne lokalplan
udarbejdet, s& eksisterende plangrundlag kan
tilpasses en fremtidig anvendelse, efter gnske
fra bygherre.

Inden for lokalplanomradet ligger en tidligere
egnsskole, som er opfart i efterkrigstiden. Grun-
det faldende elevtal lukkede skolen i 1984 og i
1985 genopstod stedet som Leonne Hgjskole. |
den forbindelse blev der opfgrt en vaerelsesflgj
og et antal hytter. | forbindelse med etableringen
af hgjskolen blev der udarbejdet en lokalplan
(Lokalplan nr. 36, Omradet ved Lenne Skole),
som muliggjorde opferelse af flere bygninger, og
fastlagde anvendelsen til skole, hgjskole eller
andre undervisningsformal, rekreation og idreets-
formal.

Den egentlige hgjskoledrift er ophart, og ejen-
dommen anvendes i dag til udlejning af hytter og
ferielejligheder.

Formalet med naerveaerende lokalplan er at om-
radet kan anvendes til ferie-, undervisnings- og
fritidsformal, og dermed muliggare yderligere og
anden form for bebyggelse, end der er muligt
med lokalplan nr. 36.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger mellem Nr. Nebel og
Nymindegab. Lokalplanomradet afgraenses mod
syd af Vesterhavsvej, hvorfra der er vejadgang,
og graenser i gvrigt op til landbrugsjorder.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 3 ha og
omfatter matr.nr. 33c, 34t og 34y Lonne Pree-
stegard, Lanne.

EKSISTERENDE FORHOLD

Inden for lokalplanomradet ligger den tidligere
skolebygning, der er opfert i en etage med del-
vist udnyttet tagetage. Bygningen er opfert i
rade teglsten med sort eternittag. Nord for sko-
lebygningen ligger en senere opfgrt bygning
indeholdende veerelser til udlejning. Bygningen
er opfart i én etage i rade teglsten og med radt
eternittag.

REDEGORELSE

Den tidligere skolebygning med asfalteret skolegard.

Vaerelsesbygningen med 24 veerelser.

Vest herfor ligger fire mindre hytter. Hytterne er
opfert i sortmalet trae med sort eternittag.

Hytterne som anvendes til udlejning.

Syd for skolebygningen ligger en tidligere privat-
bolig i 1 12 etage. Boligen fremstar med pudset
facade og med tag i sort listeteekket tagpap.
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idligere privatbolig til helarsbeboelse.

De ubebyggede arealer bestar mod syd af et
starre parkeringsareal udlagt i grus og en skole-
gard udlagt med asfalt. Nord for bebyggelsen er
der anlagt en have med parkagtig karakter med
graesplaene og spredte traeer og buske.

Den gstlige halvdel af lokalplanomradet er mod
nord, gst og vest afgraenset af et hgjt beplant-
ningsbeelte. | den sydvestlige del af omradet er
der blandt andet etableret en minigolfbane, le-
geomrader mv., mens den nordvestlige del er
ubebygget med mere aben karakter, uden af-
greensende beplantning mod nord og vest. Mod
gst er der et beplantningsbaelte. Omradet hen-
ligger som graesareal med grupper af treeer.

Den nordestlige del af lokalplanomradet.

Den vestlige del af lokalplanomradet.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet ma
udbygges som feriecenter og vandrerhjem. Lo-
kalplanen opdeler omradet i 5 delomrader, som
fremgar af kortbilag 2.

Med lokalplanen er der mulighed for at opfare
ferieboliger samt feelleshuse. Derudover ma der
etableres servicefaciliteter til betjening af gaester
i lokalplanomradet, som butik, restauration, hal
og lignende.

Dele af de ubebyggede arealer ma anvendes til
fritidsfaciliteter med mulighed for sg, shelters,
minigolfbane og lign. Med lokalplanen skal der
sikres store feelles opholdsarealer, ved at be-
byggelse kun ma opferes inden for naermere
angivne byggefelter.

Delomrade 1

| omradet ligger en eksisterende helarsbolig.
Foruden beboelse ma bygningen og delomradet
anvendes til overnatning og servicefaciliteter til
betjening af feriecenterets gaester, som restau-
ration, vaerksteder, butik eller lignende.

Delomrade 2

| delomrade 2 ligger den eksisterende skolebyg-
ning, som ma udvides inden for byggefeltet.
Bebyggelse i delomréddet m& anvendes til over-
natningsenheder og servicefaciliteter til betje-
ning af feriecenterets geester som restauration,
kursusfaciliteter, hal, veerksteder, butik eller
lignende.

Delomrade 3

| delomrade 3 ligger en eksisterende veerelses-
flaj med 23 veerelser og et geestekokken, samt 4
hytter. Inden for byggefeltet ma der opfares
veerelsesflgje, ferieboliger samt faelleshuse.

Pa de ubebyggede arealer i delomradet ma der
etableres legepladser og en sg.

Delomrade 4

| delomrade 4 ma der opfagres ferieboliger samt
feelleshuse.

Pa de ubebyggede arealer i delomradet ma der
etableres legepladser, klatreaktiviteter og lig-
nende, samt shelters, der er sma primitive hytter
eller overdaekninger.

Delomrade 5

| delomrade 5 ma der etableres faciliteter til fri-
tidsaktiviteter, s& som minigolfbane, petanque-
bane, boldbane og lignende.
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| delomradet ma der tillige veere én bygning pa
op til 100 m?, som ma anvendes til service- og
toiletbygning.

Bebyggelsen

Bebyggelse skal hovedsagligt opfgres inden for
de pa kortbilag 2 angivne byggefelter.

Dog ma der pa de ubebyggede arealer i delom-
rade 3 opfares en legeplads, i delomrade 4 op-
fares shelters og legeplads, samt én service- og
toiletbygning i delomrade 5.

For at ny bebyggelse ikke skal virke for domine-
rende, er der krav til maksimal hgjde, farver og
materialevalg.

Ny bebyggelse til ferieboliger ma hgjst opfares i
én etage med udnyttet tagetage, i en hgjde der
ikke overstiger 7 m over terraen.

Eksisterende bebyggelse ma nedrives.

Bebyggelsesprocenten for omradet under et ma
ikke overstige 20 %.

Facader skal fremsta i tree, blank teglstensmur
eller pudset overflade. Facader skal veere sort,
fremsta i materialets naturlige farve eller i jord-
farver. Shelters skal fremsta med facader i tree.

Tagdezekning pa bolig, ferieboliger og feelleshuse
skal veere af tagsten, fibercement, listetackket
tagpap, treespan eller etableres som grgnne
tage.

Tage af tagsten og fibercement skal fremsta
rade, sorte eller grd, mens tage af tagpap skal
veere sorte. Tagdaekning pa shelters skal udfg-
res med sort tagpap, treespan eller etableres
som grenne tage.

Bebyggelsens arkitektoniske udtryk, materiale-
valg og farveholdninger skal veere ensartet in-
den for de enkelte byggefelter.

Der mé& opferes indtil ca. 50 nye ferieboliger i
forskellige storrelser udover de eksisterende.
Boligerne skal opfares inden for de pa kortbilag
2 angivne byggefelter i delomrade 3 og 4. Boli-
gerne ma opfares enkeltvis, i reekker eller kee-
der.

Ubebyggede arealer

For at omradet kommer til at fremstd som en
ensartet helhed, anskes der ikke lukkede af-
graensede haver til de enkelte ferieboliger. Lige-
ledes er det hensigten at omradet ikke ma fa
karakter af sommerhusomrade.

REDEGORELSE

De ubebyggede arealer skal anleegges som
sammenhaengende opholdsarealer med graes-
arealer med grupper af traeer. Der er mulighed
for at etablere legepladser, klatreanleeg, bal-
pladser mv. samt én so pa hojst 350 m?.

Der skal etableres et mindst 5 m bredt beplant-
ningsbeelte langs lokalplanens afgreensning mod
nord, gst og vest.

Veje og parkering
Vejadgang skal ske via eksisterende overkarsel
til Vesterhavsve;.

Interne veje skal anleegges med en karebane-
bredde pa min 4,5 m.

Pa ubebyggede arealer ma stier anlaegges efter
behov, som trampestier eller med belaegning i
grus, stenmel eller fliser.

Storre feelles parkeringsarealer skal placeres i
delomrade 2. Qvrig parkering ma ske ved den
enkelte feriebolig.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 36
Omradet ved Lonne Skole. Neervaerende lokal-
plan erstatter lokalplan nr. 36.

Lokalplan nr. 36 vil ved byradets endelige ved-
tagelse af naervaerende lokalplan blive aflyst.

Kommuneplan

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Rammebestemmelser

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser-
ne for enkeltomrade 13.10.R01 i Kommuneplan
2013, Varde Kommune.

Omradets anvendelse er fastlagt som feriecen-
ter, beliggende i landzone inden for kystneer-
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hedszonen. Bebyggelsesprocenten er fastsat til
40 % for den enkelte ejendom. Hojst. bebyggel-
seshgjde 8,5 m for bebyggelse i 2 etager og 7 m
for bebyggelse i 1 2 etage.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade
med begraensede drikkevandsinteresser.

Inden for lokalplanomradet ma der jf. kommune-
planens detailhandelsplanlaegning etableres ...
butikker til brug for kunder, der i ovrigt benytter
anleegget (fritliggende turistattraktioner og lig-
nende) pa grund af dets primeere funktion”.
Bruttoetagearealet til sddanne butikker ma ikke
overstige 200 m®.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade
udpeget til Bevaringsvaerdigt kulturmiljg, Natur-
omrade, Veerdifuldt kystlandskab og Veerdifuldt
geologisk omrade.

Lokalplanomradet indgéar i det udpegede beva-
ringsveerdige kulturmiljg der omfatter alle land-
zonearealer i Lgnne Sogn. De kulturhistoriske
veerdier knytter sig primeert til bebyggelsens
karakteristiske placering pa graensen mellem
eng og ager og dens sammenhezeng med de
oprindelige naturressourcer. Denne bebyggel-
sesstruktur vil ikke blive bergrt af nservaerende
lokalplanplan.

Den vestlige del af lokalplanomradet har henlig-
get meget ekstensivt i en leengere periode og
har et vist naturpraeg, der ligner et overdrev som
endnu ikke er gammelt nok til at veere beskyttet.
Pa grund af beliggenheden i direkte sammen-
haeng med Nebel Meersken er denne del af om-
radet udpeget som naturomrade. Men da omra-
det er udnyttet til minigolf mv. og i @vrigt henlig-
ger i grees med enkelte buske og treeer og da
der ikke forekommer beskyttede naturtyper i
omradet, er det vurderet at lokalplanens realise-
ring ikke vil have betydning for det udpegede
naturomrade.

Se i gvrigt beskrivelse af pavirkningen pa land-
skabet i afsnittet 'Kystneerhedszone og kyst-
landskab’.

Det vurderes, at lokalplanen er i overensstem-
melse med Kommuneplan 2013.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet er omfattet af (gl.) Blaabjerg
Kommunes vandforsyningsplan og lokalplanom-
radet vandforsynes fra Klinting Vandveerk.

LOKALPLAN 13.03.L01

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Varde
Kommunes varmeforsyningsplan og varmefor-
synes individuelt.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmean-
leeg, hvis anlaegget benytter IPA-sprit eller min-
dre forurenende kolemidler.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Varde Kommunes Spil-
devandsplan 2010 - 2015. Tag - og overflade-
vand skal behandles inden for lokalplanomradet,
hvilket skal godkendes af Varde Kommune.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljovurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se, om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. §
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Miljgscreeningen foreligger i et selvstaendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: www.vardekommune.dk

Internationalt naturbeskyttelsesomrade -

Natura 2000

Ifalge bekendtgerelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter kan et plan-
forslag ikke vedtages, hvis gennemforelse af
planen kan betyde:

e at planen skader Natura 2000-omrader,

e at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a) kan
blive beskadiget eller gdelagt, eller

e at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier, kan
blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 2,5 km fra naerme-
ste Natura 2000-omréade.

Der er ikke kendskab til forekomst af bilag IV-
arter i omradet. Dog er strandtudse, spidssnudet
fro og markfirben samt flagermus kendt fra den-
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ne del af kommunen. Det kan ikke udelukkes at
strandtudse og spidssnudet frg muligvis kan
benytte en fremtidig se som ynglelokalitet, og
det kan ikke udelukkes, at arter af flagermus kan
fouragere i lokalplanomradet eller anvende eksi-
sterende bygninger i omradet som yngle- eller
rastelokalitet. Det skennes at en realisering af
lokalplanen ikke vil forringe disse arters levemu-
ligheder i omradet.

Sammenholdt med at omradet allerede er lokal-
planlagt, ved eksisterende lokalplan 36 der giver
mulighed for at udnytte arealet til bl.a. skole,
hgjskole, rekreation og fritidsomrade, er det
vurderet, at planen ikke vil kunne pavirke Natura
2000-omrader eller forekomsten af bilag IV-
arter.

Kystnaerhedszone og kystlandskab
Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerheds-
zonen ca. 3,5 km fra kystlinien. Omradet vil blive
omkranset af beplantningsbaelter og ny bebyg-
gelse ma ikke overstige 7 m fra terreen. Der ma
dog etableres et klatretdrn med en hgjde pa op
til 15 m og et grundareal pa op til 30 m®. Klatre-
tarnet holdes i afdeempede farver og placeres i
forbindelse med eksisterende hgj traebevoks-
ning, hvorfor det vurderes, at der ikke vil ske en
veesentlig pavirkning af det omkringliggende
landskab. Ligeledes er udnyttelsen af arealet en
&ndret anvendelse af et i forvejen planlagt om-
rade, hvoraf det skennes at feriecenterbebyg-
gelsen ikke vil pavirke kystnaerhedszonen og det
veerdifulde kystlandskab vaesentligt.

Det omkringliggende landskab er kendetegnet
ved at veere fladt og forholdsvist abent. Land-
ejendomme mv. i omradet er dog som oftest
omkranset af skeermende laehegn. Det vurderes
derfor, at en leehegnsbeplantning omkring lokal-
planomradet ikke virke fremmed i landskabet,
men i stedet medvirke til at feriecentret mv. ikke
vil kunne ses fra landskabet.

Det vurderes, at veere veesentligt for videreud-
vikling og fremtidssikring af feriecentret som
erhverv, at ferieboliger mv. tillades i umiddelbar
tilknytning til det eksisterende feriecenter. Sale-
des vurderes det, at der er overensstemmelse
med kommuneplanens retningslinie 19.8, som
omhandler ngdvendigheden af placering i kyst-
naerhedszonen.

Ferieboligerne mv. ligger i umiddelbar tilknytning
til eksisterende bebyggelse og beplantning,
hvorfor det vurderes, at etablering af disse vil
veere i overensstemmelse med kommunepla-
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nens retningslinie 19.6 og 19.9, safremt der
stilles vilkar om tilpassende foranstaltninger.

Med henblik pa at sikre de bedst mulige indtje-
ningsmuligheder for turisterhvervet gnsker Var-
de Kommune ogsa, at private aktgrer kan udvik-
le forretningsmuligheder med fokus pa aktive
natur- og kulturoplevelser i kystnaerhedszonen.

Det vurderes séledes, at der foreligger en funk-
tionel begrundelse for placeringen i kystneer-
hedszonen og samtidig, at planlaegning for ferie-
center mv. vil veere i overensstemmelse med
Kommuneplan 2013 og Varde Kommunes Tu-
rismestrategi.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Der er ingen specielle grundvandsinteresser i
lokalplanomradet. Omradet er udpeget som et
omrade med begreensede drikkevandsinteresser
og ligger ikke indenfor indvindingsopland til of-
fentlig vandforsyning eller nitratfglsomt indvin-
dingsomrade. Der er ingen enkeltindvinder eller
andre drikkevandsinteresser i naerheden.

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret jordforurening i lokalplan-
omradet. Spgrgsmal vedrgrende jordforurening
rettes til Team Miljg - Jord og Grundvand, tlf.
79946800, eller teknikogmiljo@varde.dk.

Stojforhold

Da lokalplanomradet greenser op til Vesterhavs-
vej, med deraf fglgende stajbelastning, skal der
ved nybyggeri sikres, at stgjniveauet pa de
udendgrs opholdsarealer overholder Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 4 fra 2007 "Stgj fra veje”.

For at hindre fremtidige stejgener placeres ny
bebyggelse laengst muligt vaek fra Vesterhavs-
vej.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for parke-
ringsarealer, belaegning, befaestelse, afvanding
mv.

Der skal sgges om tilladelse til aendret anven-
delse af overkarslen i henhold til geeldende reg-
ler inden denne tages i brug som overkgrsel til
feriecenter.

Af hensyn til trafiksikkerheden skal der veere et
oversigtsareal pa 2,5 x 175 m til begge sider ved
udkerslens tilslutning til Vesterhavsvej. | over-
sigtsarealet ma der ikke forefindes genstande,
beplantning eller lignende i en hgjde som over-
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stiger 0,80 m. Oversigtsarealet skal tinglyses pa
ejendommen.

Der kan ikke forventes tilladelse til etablering af
yderligere overkgrsler eller overgange til Vester-
havsvej da antallet sgges begraenset mest mu-
ligt af hensyn til feerdselssikkerheden.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, hvorved anlaegsarbejdet ifalge
museumsloven skal stoppes og fundet anmel-
des til kulturministeren eller det neermeste stats-
lige eller statsanerkendte kulturhistoriske muse-
um, der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifalge Museumsloven forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med henblik
pa at undga forsinkelse af anlaegsarbejdet og
uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse, inden anleegsar-
bejdet i gangseettes.

I henhold til museumsloven skal Varde Museum
foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol i
forbindelse med lokalplanforslag, og safremt de
bliver anmodet herom forud for sterre bygge- og
anlaegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkival-
ske kontrol og evt. en mindre forundersggelse
med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle an-
legs- og byggearbejder indebeerer risiko for
odelaeggelse af vaesentlige fortidsminder, og om
det vil veere ngdvendigt at gennemfare arkaeo-
logisk undersggelser, inden anlaegs- eller byg-
gearbejdet gennemfgres.

Viser en forundersggelse, at der findes fortids-
minder pa arealet, vil disse skulle udgraves pa
bygherres regning. Der er dog mulighed for at
sgge om tilskud hos Kulturarvsstyrelsen, nar der
er foretaget en forundersggelse.

Landzonelokalplan med bonusvirkning
Planloven giver kommuner mulighed for at ud-
forme en landzonelokalplan, s& den erstatter de
landzonetilladelser, der er ngdvendige for pla-
nens virkeliggarelse, den sakaldte bonusvirk-
ning. Bonusbestemmelserne i en landzonelokal-
plan kan indeholde betingelser svarende til de
betingelser, der kan indeholdes i landzonetilla-
delser.

Pa denne baggrund tillzegges denne landzone-
lokalplan bonusvirkning med hjemmel i planlo-
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vens § 15, stk. 4 for sa vidt angar de af lokalpla-
nens bestemmelser, der erstatter landzonetilla-
delser efter planlovens § 35, som ellers ville
have veeret ngdvendige for at lokalplanen kan
gennemfgres.

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles
der saledes samtidig tilladelse efter planlovens §
35 stk. 1** til udstykning, opfarelse og anvendel-
se af bebyggelse og til etablering af parkerings-
og opholdsarealer, sg samt beplantning i over-
ensstemmelse med lokalplanen.

Lov om postbefordring

Ifalge § 11, stk. 2 i bekendtggrelse om lov om
postvirksomhed og postbefordring skal der ved
udstykning af fritidshusomrader afsaettes et pas-
sende areal til opstilling af centralt placerede
brevkasseanlaeg. Det pahviler ansgger af ud-
stykningen, at tilvejebringe det forngdne areal
samt at etablere brevkasseanlaegget.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.
Heraf har nogle betydning i forhold til omradets
disponering mv., da de fastleegger visse bindin-
ger. Disse er:

Dok. om adgangsbegraensning,

tinglyst 03.05.1960

Jf. servitutten m& der ikke etableres nye over
karsler til Vesterhavsvej uden tilladelse fra
vejmyndigheden.

Dok. om adgangsbegraensning,

tinglyst 03.05.1960

Servitutten omhandler adgangsbegraensning til
Vesterhavsvej. Oplysninger om adgangsbe-
greensnings omfang fas ved henvendelse til
vejmyndigheden.

Dok. om byggelinjer,

tinglyst 29.10.1980

Servitutten fastleegger en vejbyggelinie pa 25 m
fra vejmidten pa Vesterhavsvej. Der ma ikke
bygges inden for byggelinien.

Ovennavnte servitutter fastholdes.
Lokalplan nr. 36, tinglyst 11.06.1985

Lokalplan nr. 36 aflyses ved naerveerende lokal-
plans endelige vedtagelse.
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LOKALPLAN 13.03.L01 FERIECENTER OG VANDRERHJEM VED LONNE

1. LOKALPLANENS FORMAL

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtgarelse nr. 587 af 27.
maj 2013 og senere endringer) fastsaettes herved falgende be-
stemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastleegge lokalplanomradet til feriecenter og vandrerhjem
med tilhgrende faciliteter,

= at fastleegge retningslinier for bebyggelsens placering, ud-
formning og materialevalg, sa der opnas en arkitektonisk hel-
hed

= at fastleegge principper for omradets adgangs-, friareal-, og
parkeringsforhold.

2. OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri-
kel nr. 33c, 34t og 34y Lanne Preestegard, Lenne, samt alle par-
celler der udstykkes fra naevnte ejendomme.

2.02
Lokalplanomradet fastholdes i landzone.

2.03
Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, som vist pa kortbilag 2.

3.01

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til feriecenter og
vandrerhjem med tilhgrende servicefaciliteter, som restauration,
hal, butikker, veerksteder, kursus- og fritidsfaciliteter samt 1 hel-
arsbolig.

3.02

| delomrade 1 ma der hgjst veere én bygning til helarsbeboelse
eller ferieformal. Bygningen og delomradet ma ligeledes anvendes
til restauration, veerksteder eller butik til betjening af feriecenterets
geester.

3.03

Bebyggelse i delomrade 2 skal anvendes til overnatning eller ser-
vicefaciliteter i form af restauration, kursusfaciliteter, hal, veerkste-
der eller butik og lignende til betjening af feriecenterets geester.

Ubebyggede arealer skal anvendes til feelles parkeringspladser og
opholdsarealer.

3.04
Bebyggelse i delomrade 3 skal anvendes til ferieboliger.

Inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelter ma der i delomrade 3
og 4 sammenlagt opfares veerelsesflgje og/eller indtil ca. 50 ferie-
boliger samt 2 felleshuse udover eksisterende bebyggelse.
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4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

*) Ved Lege- og opholdsvej er der
en fartbegraensning pa 15 knt.
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Ubebyggede arealer skal anvendes til faelles opholdsarealer, lege-
og balpladser. Der kan etableres én sg.

Indenfor delomréde 3 eller 4 kan der etableres et klatretarn med
en maksimal hgjde pa 15 m og et grundareal pa maksimalt 30 m®.
Klatretarnet skal etableres i forbindelse med eksisterende hgj be-
plantning jf. kortbilag 2.

3.05
Bebyggelse i delomrade 4 skal anvendes til ferieboliger.

Inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelter ma der i delomrade 3
og 4 sammenlagt opferes veerelsesflaje og/eller indtil ca. 50 ferie-
boliger samt 2 felleshuse udover eksisterende bebyggelse.

Ubebyggede arealer skal anvendes til feelles opholdsarealer, lege-
og balpladser, shelters og lignende.

Indenfor delomrade 3 eller 4 kan der etableres et klatretarn med
en maksimal hgjde pa 15 m. Klatretarnet skal etableres i forbin-
delse med eksisterende hgj beplantning jf. kortbilag 2.

3.06
Delomrade 5 skal anvendes til fritidsaktiviteter, i form af minigolf,
petanque, boldspil og lignende anlaeg.

Der ma veere én service- og toiletbygning, pa hagjst 100 m? inden-
for byggefeltet jf. kortbilag 2.

3.07
Bruttoetagearealet for butikker i indenfor lokalplanomradet ma
samlet ikke overstige 200 m?,

4.01
Lokalplanomradet m& kun udstykkes i henhold til delomradeaf-
graensningen, vist pa kortbilag 2.

Der ma ikke ske udstykning til selvsteendige ferieboliger i lokal-
planomradet.

Mindre skelreguleringer samt matrikuleere sammenlaegninger in-
denfor lokalplanomradet tillades.

5.01 Vejadgang
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Vesterhavsvej, som vist pa
kortbilag 2.

Der skal veere et oversigtsareal pa 2,5 x 175 m til begge sider ved
udkgarslens tilslutning til Vesterhavsvej. | oversigtsarealet ma der
ikke forefindes genstande, beplantning eller lignende i en hgjde
som overstiger 0,80 m.

5.02 Vejbredde og vendepladser
Veje i omradet skal anleegges som lege- og opholdsveje* med en
kerebanebredde pa min 4,5 m.



LOKALPLAN 13.03.L01

BESTEMMELSER

5.03 Beleegning og beplantning af vejareal
Veje skal udfgres med grusbeleegning, fliser, graesarmering eller
asfalt.

Langs veje og ved feelles parkeringsarealer skal der plantes spred-
te treeer.

5.04 Belysningsarmatur
Belysningsarmatur langs veje og stier skal have et ensartet arki-
tektonisk udtryk.

Belysningsarmatur m& have en hgjde pa hgjst 4 m.

5.05 Parkering
Ved nybyggeri skal der anlaegges mindst 1 parkeringsplads pr.
feriebolig.

Parkering skal ske pa feelles parkeringspladser i delomrade 2 eller
ved den enkelte feriebolig. For hver pabegyndt 25 parkeringsplad-
ser skal der etableres mindst 1 handicapparkeringsplads.

Der ma ikke parkeres udenfor lokalplanomradet.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.01
Bebyggelsens placering
e Bebyggelse skal placeres indenfor de pa kortbilag 2 viste
byggefelter.
e Der ma dog opfares shelters pa de ubebyggede arealer i
delomréde 4, samt én toilet- og servicebygning pa hajst
100 m? i delomrade 5.

6.02
Bebyggelsens omfang:
e Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 20.
e Der ma opfares op til 50 nye ferieboliger med en maksi-
mal sterrelse pa 100 m? pr. feriebolig.
e Bygninger til beboelse ma opfares i hgjst 1 etage med ud-
nyttet tagetage, i en hgjde der ikke overstiger 7 m.
e Der ma opfagres et klatretarn med en maksimal hgjde pa
15 m, og et grundareal, der ikke overstiger 30 m®.
e Hgjden pa shelters og andre smabygninger ma ikke over-
stige 3 m, fra terraen.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.01
Bebyggelsens arkitektoniske udtryk, materialevalg og farvehold-
ninger skal veere ensartet inden for de enkelte byggefelter.

7.02
Ferieboliger skal opfares enkeltvis, i kaeder eller raekker.

7.03 Facader og -farver
Ny bebyggelse skal opferes med facader i tree, blank teglstens-
mur, vandskuret eller pudset facade.

Facader skal veere sorte, fremsta i materialets naturlige farve eller

11
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*Glansvaerdien skal vaere testet
efter ISO 2813 metoden fra 1994.

*Koronaeffekt er indirekte lys bag
bogstaver eller med spots.
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i jordfarver. Hvid ma dog benyttes til vinduer, dare, stern og lig-
nende mindre bygningsdele.

Solenergianlaeg, som placeres pa facader, skal vaere ensfarvede i
paneler, rammer og beslag mv. i samme farve som facaden, den
placeres pa. Solenergianleeg skal desuden vaere antirefleksbe-
handlede.

Facader pa shelters skal fremsta i trae, med tre lukkede sider.

7.04 Tage

Tage i delomraderne 1 og 2 skal udfgres som saddeltage med en
heeldning pa hgjst 45 grader, belagt med tagsten, listeteekket tag-
pap eller fibercement. Valm og pyramide tillades.

Tage i delomraderne 3, 4 og 5 skal udfgres som saddeltage eller
med ensidig tagheeldning pa hajst 45 grader, belagt med fiberce-
ment, listeteekket tagpap, traespan eller etableres som grgnne
tage.

Tage med tagsten skal veere rad, gra eller sort, med en glansvaer-
di* der ikke overstiger 25. Tage af fibercement skal fremsta ragd,
sort eller gra, mens tage af tagpap skal veere sorte.

Tage pa shelters skal udfgres med ensidig taghaeldning pa hgjst
20 grader og beleegges med sort tagpap, traespan eller etableres
som granne tage.

Solenergianlaeg, som opseettes pa tage, skal veere ensfarvede i
paneler, rammer og beslag mv. i samme farve som tagfladen, den
placeres pa. Solenergianleeg skal desuden vaere antirefleksbe-
handlede.

7.05 Parabolantenner, skilte og markiser

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offent-
lig vej. Der skal ved placeringen, starrelse og farvevalg tages hen-
syn til omgivelserne, saledes at parabolantennerne skaemmer
mindst muligt. Parabolantenner mé hgjst. have en diameter pa 1
m og ma ikke opseettes neermere skel end 2,5 m og ma kun place-
res med underkanten hgjst 1 m over terraen.

Der ma opfares to skilte pa arealet mellem Vesterhavsvej og vej-
byggelinjen. Skiltene mé& hgjst opfares med en bredde pa 1,5 m og
en hgjde pa 3 m over terraen.

@vrig skiltning inden for lokalplanomradet skal begraenses og ma
ikke overstige en bredde og hgjde pa 1 m.

Lysskilte mé& ikke udformes som lyskasser, men skal udfgres med
koronaeffekt*.

7.06 Klatretarn
Der ma etableres et klatretarn med en hgjde pa op til 15 m.

Klatretarnet skal holdes i afdeempede, marke farver og placeres i
forbindelse med eksisterende hgj traeebevoksning jf. kortbilag 2.

Der ma kun etableres et klatretarn, hvis den eksisterende hgije,
stedsegrgnne beplantning i tilknytning til klatretarnet bevares og



LOKALPLAN 13.03.L01

8. UBEBYGGEDE AREALER

*Soen skal overholde alle geel-
dende sikkerhedskrav.

*Med vedligeholdes menes, at hvis
et trae gar ud, skal der plantes et
nyt.

**FX

Alm. ren (Sorbus aucuparia)
Engriflet hvidtjern (Crataegus
monogyna)

Alm. hvidtjorn (Crataegus laevi-
gata)

Skovfyr (Pinus silvestris)

Stilkeg (Quercus robur)

Vintereg (Quercus petraea)
Hvidgran (Picea glauca)
Storbladet lind (Tilia platyphyllos)
Alm. Hyld (Sambucus nigra)
Blagren rose (Rosa dumalis)
Hunderose (Rosa canina)
/Eblerose (Rosa pimpernelifolia)
Oret pil (Salix aurita)

Enebeer (Juniperus communis)
Slaen (Prunus spinosa)

BESTEMMELSER

vedligeholdes over en streekning pa mindst 30 m.

8.01

| delomraderne 3 og 4 skal ubebyggede arealer anlaegges som
opholdsarealer af gronne sammenhangende arealer med spredte
grupper af traeer.

8.02
| delomrade 3 ma der etableres en sg pa op til 350 m*.*

Seen ma ikke benyttes til udszetning og fodring af fisk.

8.03
Indtil delomrade 4 er fuldt udbygget med ferieboliger kan der etab-
leres minigolfbane, petanquebane, boldbane og lignende.

8.03
| delomrade 5 ma der etableres minigolfbane, petanquebane,
boldbane og lignende.

8.04
Lukkede haver omkring den enkelte feriebolig tillades ikke med
undtagelse af delomrade 1.

8.05

Der skal etableres og vedligeholdes* beplantningsbaelter langs
lokalplanomradets nord-, @st-, og vestlige afgreensning i en bredde
pa mindst 5 m som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelse i det enkelte delomrade forudsaetter, at delomradets
beplantningsbeelte er etableret.

Beplantningsbaelterne skal besta af en blanding af hjemmehgren-
de og egnstypiske treeer og buske.**

Eksisterende beplantning skal sa vidt muligt indga i beplantnings-
baelterne.

Ved etablering af et klatretarn skal eksisterende hgj, stedsegran
beplantning i tilknytning til klatretarnet bevares og vedligeholdes
over en straekning pa mindst 30 m.

8.06
Der ma hgjest foretages terraenregulering pa +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terraen.

Terreenudligning skal ske indenfor lokalplanomradet. Terraenet
skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terraenspring
mellem naboejendomme, mod vejareal samt mod feelles opholds-
arealer. Der ma ikke opbygges stattemure eller lignende i skel.

8.07
Skraldespande, haveaffald og lignende skal afskaermes mod vej
0g nabobebyggelse.

13
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9. TEKNISKE ANLAG
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8.08
Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
karetajer ma ikke finde sted indenfor lokalplanomradet.

9.01
Forsyningsledninger skal ved nyanleeg placeres i kare- og vende-
arealer.

9.02
Tagvand og vand fra ubebyggede arealer skal nedsives inden for
lokalplanomradet.

10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

11. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

10.01

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:
Bebyggelse er tilsluttet vandforsyning og spildevandshandte-
ring.

= Der er anlagt adgangs- og parkeringsarealer, som beskrevet i
afsnit 5.

= Der er etableret beplantningsbzelter mod naboskel jf. afsnit 8.

11.01

Lokalplan nr. 36 endelig godkendt d. 4. juni 1985 af Blaabjerg
Kommunalbestyrelse ophaeves i sin helhed ved neerveerende lo-
kalplans endelige vedtagelse.

12. LANDZONELOKALPLAN MED BONUSVIRKNING

**)I henhold til § 15, stk. 4 i Lov om
planlaegning.

13. RETSVIRKNINGER

14

12.01

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig
tilladelse efter planlovens § 35 stk. 1** til udstykning, opferelse og
anvendelse af bebyggelse og til etablering af parkerings- og op-
holdsarealer, sg samt beplantning i overensstemmelse med lokal-
planen.

13.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen m& ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
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om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

| henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.

14. MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

14.01

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter lov om planlaegning, § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fort-
seette som hidtil.

Forbuddet geelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt for offentliggerelsen af forslaget,
bergres ikke.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden byradets endelige
vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, kan byradet tillade,
at ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale
om et byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offentligge-
relse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst 1 ar.

15
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i
henhold til § 24 i lov om planleegning.

Varde Byrad, den xx. xxxxxx 2014.

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektor
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Varde Kommunes byvaben

“Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rad tunge”
Byvabnet er formentlig det eldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kebstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk




